@ ENGEBANC 1261/2023
ESTUDO DE VIABILIDADE

INTERESSADO:

HS CONSORCIOS

NOME HUGO PEDRO POLZIN
EnpERECO  Rua Sant”Ana, n° 1009 (lote 4 / quadra 42) cer  80210-070
BAIRRO Jardim Botanico cibADE  Curitiba UF PR

VALOR DO IMOVEL NO ESTAGIO ATUAL - CONFORME ITEM X
R$ 1.650.000,00 (UM MILHAO, SEISCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)
VALOR DE LIQUIDEZ DO IMOVEL NO ESTAGIO ATUAL
R$ 1.320.000,00 (UM MILHAO, TREZENTOS E VINTE MIL REAIS)

DATA DA VISITA

AVALIAGAO DO IMOVEL CONSIDERANDO-O COMO CONCLUIDO - CONFORME ITEM XI 13/07/2023
R$ 2.170.000,00 (DOIS MILHOES, CENTO E SETENTA MIL REAIS)
VALOR DE LIQUIDEZ DO IMOVEL CONSIDERANDO-O COMO CONCLUIDO
R$ 1.736.000,00 (UM MILHAO, SETECENTOS E TRINTA E SEIS MIL REAIS)
A obra atende aos parametros técnicos estipulados para a operacao.

Imovel esta ocupado: ( X ) Sim () Nao

Finalidade do imével: ( X ) Residencial () Industrial ( ) Comercial

Possui mais de 25% de madeira? () Sim ( X ) Nao

Apresenta fiagdo aparente, desorganizagdo, problemas de construcéo, rachaduras, condi¢des precarias, falta de extintores, etc
( )Sim ( X )N&o Descrever:

Material Construtivo/Ocupacdes agravantes: () PVC () Container () Steel Frame ( ) Depésito Gas ( ) Pneus

( ) Oleo/Combustiveis () espumas () materiais inflaméaveis (descrever):

DATA VISTO

14/07/2023 g
ENG. ALISSON LUIS DE SOUZA
S CREA-PR 80.013/D
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@ ENGEBANC 1261/2023

I- CARACTERISTICAS DA REGIAO

SITUACAO DO BAIRRO

O local do im6vel objeto deste estudo caracteriza-se como sendo um bairro antigo, desenvolvido.

OCUPAGAO PRINCIPAL

A ocupacéo predominante da regido é residencial

PADRAO PREDOMINANTE DAS CONSTRUCOES EXISTENTES

O padréo predominante das construc¢des existentes na regido é médio / médio alto.

MELHORAMENTOS PUBLICOS
A regido onde localiza-se o imével em estudo é dotada dos seguintes melhoramentos publicos: pavimentagéo

asfaltica, rede de 4gua encanada, energia elétrica, rede de esgoto, iluminagéo publica, galerias de 4guas pluviais
e rede de telefonia / dados.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Até 500 m De 500 a 1000 m | Acima de 1000m
Comeércio local X
Escolas X
Transporte publico X
Hospital X
Correio X
Pragas X
Igreja X

COMENTARIOS SOBRE A LOCALIZACAO DO IMOVEL

O imovel localiza-se em bairro periférico, distando aproximadamente 1,5 km do principal centro comercial da
cidade, sendo que os acessos se ddo por vias rapidas e pavimentadas.
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ll- DESCRICAO DO IMOVEL A SER CONSTRUIDO

Compartimento Otdde

Suite

Banheiro da Suite
Dormitorio

Sala intima
Banheiro Social
Varanda

Sala Estar / Jantar
Cozinha

Area de Servigos
Lavabo
Churrasqueira
Banheiro de servigco
Garagem

Area técnica
Closet

PR R RRPREPRPRRRRPEPRLRNN

lll- COMENTARIOS QUANTO AO PROJETO

O projeto contempla a reforma de um imével residencial com dois pavimentos e 293,09 m2 de area construida.
Possui boa iluminacdo natural que proporcionam uma boa ventilacdo interna, além de boa concepcgéo
arquiteténica.

IV- PADRAO DE ACABAMENTO PROPOSTO

De acordo com o memorial descritivo apresentado o empreendimento pode ser considerado de padrdo médio-
alto.
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VI-

VII-

ENGEBANC

DADOS DO TERRENO

TOPOGRAFIA / FORMATO

1261/2023

A topografia predominante do lote do empreendimento em estudo é plano e seu formato € irregular.
O zoneamento do lote onde esta o imével avaliando é: ZUM.3 - ZONA DE USO MISTO 3.

DIMENSOES DO TERRENO

Dimensbes
Frente
Fundos

Lat. Direita
Lat. Esquerda
Total

DADOS DA CONSTRUCAO

Pavimento

Area construida (reforma)

Totais (m?)

Dados da Matricula

12,00 m
12,81 m . .
36.68 m Matricula n® 55.373 do 4° serv. de Registro de Iméveis da
’ Comarca de Curitiba / PR
34,68 m
420,00 m?

Real

293,09 Os dados da reforma foram retirados do Projeto aprovado

n® 114123 de 19 de outubro de 1998, Memorial Descritivo,
cadastro na Prefeitura de Curitiba e Registro de Imdveis.

293,09

Para efeito deste estudo, estamos considerando a area total de 293,09 mz2.

GARANTIA REAL HIPOTECA

A garantia real sera o imdvel objeto do financiamento.



@ ENGEBANC

VIIl-  SITUAGCAO ATUAL DA OBRA

Na data da vistoria, a reforma ainda nao havia sido iniciada

IX-  ANALISE DE CUSTO

Area adotada (m2)

Custo total apresentado R$
Custo total adotado R$
Financiamento pleiteado R$
Custo necessario para conclusdo R$

293,09
1.052.424,35
1.052.424,35
1.052.424,35
1.052.424,35

3.590,79 /m?
3.590,79 /m?
3.590,79 /m?
3.590,79 /m?

1261/2023

100,00% do custo adotado
100,00% do custo adotado

Nao tivemos qualquer informac&o sobre o valor do financiamento pleiteado. Para fins deste estudo, estamos
considerando que o valor do financiamento seja igual ao custo total apresentado.

X-  AVALIACAO NA PRESENTE FASE

Terreno R$ 2.001,32 /mz x 420,00 m2 x
Construcéo R$ 3.364,65 /m2 x 293,09 m2 x
VALOR ADOTADO: R$ 1.650.000,00

1,00 x
0,82 x

Total

1,00

1,00 =

R$ 840.555,74
R$ 809.625,27
R$  1.650.181,00

(UM MILHAO, SEISCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

XI-  AVALIACAO DO IMOVEL CONSIDERANDO-O COMO CONCLUIDO

Terreno R$ 2.001,32 /m2 x 420,00 m2 x
Construcéo R$ 3.364,65 /m? x 293,09 m2 x
VALOR ADOTADO: R$ 2.170.000,00

1,00 x
1,00 x

1,00 =
135 =

Total =

R$ 840.555,74
R$  1.331.296,11
R$ 2.171.851,85

(DOIS MILHOES, CENTO E SETENTA MIL REAIS)

Xl - COMENTARIOS QUANTO A COMERCIALIZACAO DO IMOVEL

O imdvel possui padrao construtivo adequado a regido, sendo seu nivel de comercializagdo bom para o custo

envolvido e o tipo de imével em estudo.
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XIll-

XIV-

LIBERACAO

Parcela

012 parcela
022 parcela
03?2 parcela
042 parcela
052 parcela
062 parcela
072 parcela
08?2 parcela
092 parcela
102 parcela
112 parcela
122 parcela
132 parcela
Total

Custo necessério para
conclusao
105,24
300.437,10
375.677,92
263.921,63
112.282,45

1.052.424,35

COEFICIENTES DE GARANTIA

INICIAL

FINAL

R$ 1.650.000,00

= 5,49

R$ 300.542,35

R$ 2.170.000,00

= 2,06

R$ 1.052.424,35

Financiamento
pleiteado
105,24
300.437,10
375.677,92
263.921,63
112.282,45

1.052.424,35

1261/2023

Percentual de obra
acumulado
0,01%
28,54%
64,25%
89,33%
100,00%

100,00%
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COMENTARIOS

VALOR DE VENDA

INFORMANTE
CONTATO Rezende Imdveis / 41 3018-9091
ENDEREGCO DO IMOVEL
ENDERECO Rua S3o Janudrio, 65
BAIRRO Jardim Botanico MUNICIPIO  Curitiba UF PR
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 500,00 m? FRENTE 12,00 m PROFUNDIDADE 41,67 m
1 CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano
INDICE LOCAL 90,00 SITUACAO Meio de Quadra
MELHORAMENTOS 100,00
COMENTARIOS Terreno com infraestrutura semelhante e localizagdo inferior - ZR-4
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,95 VALOR R$ 850.000,00
INFORMANTE
CONTATO Lauro Rincoski Neto / 41 99982-1702
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Padre Francisco Jodo Azevedo, 185
BAIRRO Jardim Botanico MUNICIPIO  Curitiba UF PR
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 1.024,00 m? FRENTE 24,00 m PROFUNDIDADE 42,67 m
2 CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano
INDICE LOCAL 100,00 SITUACAO Meio de Quadra
MELHORAMENTOS 100,00
COMENTARIOS Terreno com infraestrutura e localizagdo semelhantes - ZR-3
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,95 VALOR R$ 2.252.800,00
INFORMANTE
CONTATO JBA Imobiliaria / 41 3515-1607
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Doutor Corréa Coelho, 235
BAIRRO Jardim Botéanico MUNICIPIO  Curitiba UF PR
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 476,44 m? FRENTE 16,00 m PROFUNDIDADE 29,78 m
3 CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano
INDICE LOCAL 80,00 SITUAGAO Esquina
MELHORAMENTOS 100,00
COMENTARIOS Terreno com infraestrutura semelhante e localizagdo inferior - ZR-4
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,95 VALOR R$ 790.000,00
INFORMANTE
CONTATO L4S / 11 93475-1345
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Coronel Jodo da Silva Sampaio, 226
BAIRRO Jardim Botanico MUNICIPIO  Curitiba UF PR
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 594,00 m? FRENTE 12,00 m PROFUNDIDADE 49,50 m
4 CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano
INDICE LOCAL 90,00 SITUACAO Meio de Quadra
MELHORAMENTOS 100,00
COMENTARIOS Terreno com infraestrutura semelhante e localizagdo inferior - ZR-1
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,95 VALOR R$ 1.100.000,00
INFORMANTE
CONTATO JBA Imobiliaria / 41 3515-1607
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Brasilio Itiberé, 100
BAIRRO Jardim Botanico MUNICIPIO  Curitiba UF PR
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA TERRENO 291,50 m? FRENTE 12,00 m PROFUNDIDADE 24,29 m
CLASSE Residencial TIPO Terreno TOPOGRAFIA Terreno Plano
5 INDICE LOCAL 110,00 SITUACAO Meio de Quadra
MELHORAMENTOS 100,00

Terreno com infraestrutura semelhante e localizagdo superior.

FATOR OFERTA 0,95

VALOR R$ 699.730,00
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INFORMAGOES BASICAS

ENDERECO
BAIRRO

INFORMAGCOES GERAIS

AREA DE TERRENO
FRENTE

PROF. EQUIVALENTE
AREA CONSTRUIDA
IDADE APARENTE
FOC

Rua Sant’Ana, 1009

Jardim Botdnico MUNICIPIO Curitiba UF PR
420,00 m2 TOPOGRAFIA Plano

12,00 m SITUAGAO Meio de Quadra

35,00 m INDICE LOCAL 100,00

293,09 m? MELHORAMENTOS 100,00

23 ano(s) ESTADO DE CONSERVAGAO  Entre regular e novo

0,821

[ e e e

Ne Valor 1 (R$)

1 RS 850.000,00
2 R$ 2.252.800,00
3 R$ 790.000,00

4 R$ 1.100.000,00

5 R$ 699.730,00

F. fonte Valor 2 (R$) Terreno Frente RS/ m? Ffrente Fprofund Ftopog Fesq Farea Fmelh Ftransp Homog
0,95 R$ 807.500,00 500,00 12,00 R$ 1.615,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 1,00 1,11 R$ 1.874,39
0,95 RS 2.140.160,00 1.024,00 24,00 R$ 2.090,00 0,84 1,00 1,00 1,00 1,12 1,00 1,00 R$ 1.964,58
0,95 R$ 750.500,00 476,44 16,00 R$ 1.575,22 0,93 1,08 1,00 0,95 1,03 1,00 1,25 R$ 1.947,70
0,95 RS 1.045.000,00 594,00 12,00 RS 1.759,26 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 1,00 1,11 R$ 2.041,29
0,95 R$ 664.743,50 291,50 12,00 RS 2.280,42 1,00 1,10 1,00 1,00 0,96 1,00 0,91 R$ 2.178,66

Média Aritmética R$ 2.001,32
AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA DE 80% EM TORNO DO VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA
Limite superior RS 2.601,72
Limite inferior RS 1.400,93
GRAU Il GRAU Il GRAU |
Média Saneda R$ 2.001,32
Desvio Padrio RS 115,52
Coeficiente de variagdo 5,77%
<=30% <=40% <=50%
Total de elementos saneados 5
tde Student 1,53
Intervalo de confiabilidade 9,24% -
Intervalo de confianga
Superior 4,42% RS 2.089,70
Inferior -4,42% R$ 1.912,95
Grau de Precisdo m
Valor Total do Terreno RS 840.555,74

Grau de Fundamentagdo

, ,

AREA CONSTRUIDA
AREA TERRENO
FATOR OBSOLECENCIA
CUSTO/m?***

VALOR ADOTADO:

293,09 m?
420,00 m*
0,821

RS 3.364,65 /m?

R$ 1.815.000,00

VALOR DA CONSTRUGAO RS 809.625,27
VALOR DO TERRENO R$ 840.555,74
FATOR DE COMERCIALIZAGAO 1,10

VALOR DO IMOVEL R$ 1.815.199,10

(UM MILHAO, OITOCENTOS E QUINZE MIL REAIS)

***0 CUB/m2 na regido, para imével de padrdo mais alto, em junho de 2023 é de RS 3364,65***,

I

Ffrente Fator Frente
Fprofund Fator Profundidade
Ftopog Fator Topografia
Fesq Fator Esquina

Fa Fator Area

Fmelhor Fator Melhoramento
Ftransp Fator Transposi¢do

Corrige a diferenca entre as frentes efetiva entre as amostras e o avaliando

Corrige a diferenca entre as profundidad ival entre as eo liand

Corrige a influéncia da topografia das amostras e o avaliando

Corrige a influéncia de frentes das e liand

Corrige pelo Método do Eng. Sérgio Abunahman a diferenca de areas entre as amostras e o avaliando

fluéncia das melh urbanas entre as e o avaliand

Corrige a i

Corrige a diferenca de indice local ou fiscal entre as amostras e o avaliando



@ ENGEBANC ESPECIFICAEAO DA AVALIAEAO - COMPARATIVOS DE DADOS DO MERCADO

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAEAO NO CASO DE UTILIZASAO DO TRATAMENTO POR FATORES iABNT NBR 14653—2:2011i

- GRAU
ITEM DESCRICAO PONTOS
11 1l 1
- L, Completa quanto a . . ~
Caracterizagdo do imovel Completa quanto aos fatores | Adog&o de situagdo
1 ) todos os fatores L . 2
avaliando ) utilizados no tratamento paradigma
analisados
Quantidade minima de dados
2 |de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentagdo de Apresentagdo de
informagdes relativas informagdes
atodas as Apresentagdo de informagdes | relativas a todas as
3 Identificagdo dos dados de caracteristicas dos relativas a todas as caracteristicas dos 2
mercado dados analisadas, com caracteristicas dos dados dados
foto e caracteristicas analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel de ajuste
4 . ) 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 2
para o conjunto de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desajavel que,
com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

TABELA 4 - ENﬁUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAEAO NO CASO DE UTILIZAEAO DE TRATAMENTO POR FATORES

SOMATORIA [

8

GRAUS

Pontos Minimos

Itens obrigatdrios

10

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no
minimo no Grau Il

6

Itens 2 e 4 no Grau Il e os
demais no minimo no Grau |

todos, no minimo
no grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO:

GRAU II

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTlLIZAﬁAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES

DESCRICAO - G’TI“ |
ATITPITUTE OO0 TIMTETVAT0 U€e COTIarncd ae 0, _ o _
809% om tarna da actimativa de <=30% <=40% <=50%
| INTERVALO DE CONFIANGCA | 9,24%

QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO:

GRAU III
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= GRAU
ITEM DESCRICAO PONTOS
1l 1l 1
Grau | de
Grau lll de N -
~ Grau Il de fundamentagdo no | fundamentagdo no
L fundamentag&o no ) . <
1 Estimativa do valor do terreno ) . método comparativo ou no método 2
método comparativo K . .
N B involutivo comparativo ou no
ou no involutivo | )
involutivo
Grau | de
Grau Ill de N uce
L . Grau |l de fundamentagdo no | fundamentagdo no
Estimativa dos custos de fundamentag&o no ) o ,
2 . . método da quantificagdo do método da 2
reedigdo método da .
e custo quantificagdo do
quantificagdo do custo
custo
Inferido em mercado
3 Fator de comercializagdo Justificado Arbitrado 2
semelhante
SOMATORIA I3

TABELA 11 - ENﬁUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAiAO NO CASO DA UTILIZAiAO DO METODO EVOLUTIVO

GRAUS 111 1l |
Pontos Minimos 8 5 3
P le2,como3no . Todos, no minimo
Itens obrigatdrios L. 1e 2, no minimo no grau Il
minimo no grau ll no grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I
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CROQUIS

1261/2023
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Indicaglio Fiscat 24030004
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ANEXO FOTOGRAFICO

1261/2023
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FACHADA IDENTIFICAGAO NUMERICA

ASPECTO DA VIZINHANGCA PISCINA - FUNDOS

FUNDOS DO IMOVEL CHURRASQUEIRA

16
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BANHEIRO DE SERVICO COZINHA

AREA DE SERVICO COBERTO SALA DE ESTAR / JANTAR

SALA DE ESTAR LAVABO

17
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SALA INTIMA SUITE

CLOSET BANHEIRO DA SUITE

VARANDA BANHEIRO SOCIAL
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DORMITORIO SUITE

BANHEIRO DA SUITE AREA TECNICA

ESCADA

19
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LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URBANOS - 2023

DATA DA VISITA: 13/07/2023
1. DADOS GERAIS DO IMOVEL
1.1 Identificagdo do imével: HUGO PEDRO POLZIN
1.2 Endereco: Rua Sant’Ana, 1009 - Jardim Botanico
Cidade: Curitiba UF: PR
1.3 Uso Atual do Imével: Residencial Uso Pretendido: Residencial

1.4 Existe indUstria no local? [[] sim N&o
Nome da indUstria: -
Ramo de atividade: -

1.5 Coordenadas Geogréficas: 25°26'28,70 S / 49°15'03,00" W

16 Existe corpo hidrico (rio, [ sim Nio
poco, lago, lagoa, outro)?
17 Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do imével, conforme disponibilidade,

no Anexo |.

2. IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAGAO

2.1. O imével esta cadastrado em alguma lista publica oficial atualizada de areas contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sao Paulo, entre outros).

[ N&o [ sim N&o existe lista plblica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: IAT - Instituto Agua e Terra
Orgdo Ambiental Municipal:  SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Caso o imovel esteja cadastrado em alguma lista publica de areas contaminadas favor indicar “sim” na pergunta 6.1.
2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar copia.

N&o [Isim Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o entorno* onde esté localizado o imével avaliado estao cadastrados em alguma lista publica oficial de
areas contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de S&o Paulo, entre outros).

"] N&o [ sim Qual enderego do imével na vizinhanga?

N&o existe lista publica de dreas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgao Ambiental Estadual: IAT - Instituto Agua e Terra

Orgdo Ambiental Municipal: ~ SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

Nota: Caso seja identificado algum imével no entorno do imével que esteja cadastrado em alguma lista publica de areas contaminadas, favor
indicar “sim” na pergunta 6.6.2.

* Entende-se como entorno as situagcfes demonstradas nos croquis presentes no Anexo ll. Para areas industriais considera-se como
entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.

Lic-f.1
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LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

3.  ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

3.1. Identificacao de potenciais fontes de contaminagao. Ha indicios de que no imével existiu ou existe:

Ocorréncias no imoével Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] [
Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de monitoramento. [l L]

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo (combustiveis),
pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias toxicas. [ ]
Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas, tambores ou sacos). O 0
Quais produtos?

Manchas de 6leo ou outros produtos quimicos no solo ou piso do imével, odores de combustiveis, gas

A P ] L]
e/ou outras substancias quimicas.
Histérico de explosao, incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas. ] ]
Outros. Descrever: [l L]

Fonte de Informacao:

- Verificagdo no Local,

- IAT;

- SMMA,;

- Prefeitura de Curitiba - PR

Observagoes e/ou justificativas: Nada Observado

Nota: Caso sejam marcados Indicios de Contaminag¢édo no quadro 3.1, favor apontar “sim” na pergunta 6.1.
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3.2. Infraestrutura:

Nao
Imével Avaliado Existe N&o Existe identificado
visualmente

Possui caixa separadora de agua e 6leo? O [+] [
Possui toda area do imével sem solo exposto? O [« [
Efluentes estéo ligados na rede de esgoto urbana? 8 L L
Possui reservatério de agua subterraneo? L] [ [
Possui sistema de drenagem ligada as aguas pluviais urbana? 8 L L
Possui espagos subterraneos? O [+] [
Espacos subterraneos possuem sistema de ventilagdo? O L O

3.3. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:

Uso do Imével Passado Presente
Industrias.

; O ]
Quais?
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. O ]
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria. O O
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério. O ]
Armazenamento de residuos.

O O

Descrever residuos:

Hospital ou outro servico de saude. O =
Descrever:
Comeércio.

. O |
Que tipo:
Qutros.

. ] ]

Descrever:

Fontes de Informag&o:

- Verificagédo no Local;

- |1AT;

- SMMA;

- Prefeitura de Curitiba - PR

Informag6es e/ou justificativa: Nada a acrescentar.

3.4. Informagdes ou observagdes complementares:

Nada Observado
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL

4.1. Nos logradouros que perfazem o entorno onde esta localizado o imével avaliando foram observadas potenciais fontes de
contaminag&o, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo ou piso, odores de
substancias quimicas (combustiveis, gas e/ou outros), vazamento ou derramamento de substancias quimicas, entre outras?

N&o [Jsim

Em caso afirmativo, indicar:

4.2 No entorno do im6vel avaliando, indicar se h4 atividades como:

L . ~ . Informacgao

Atividade Existe N&o Existe ~ Q,
néo acessivel

Industrias? 0 O
Quais?
Mineradora? O ]
Qual?
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. [ U
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria. 0 O
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitéario, ferro-velho ou cemitério. 0 |
Armazenamento de residuos. O O

Descrever os tipos de residuos:

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou M

deteccéo de substancias toxicas. Se sim, descreva no campo abaixo ‘Observagdes O
e/ou justificativa’.
Outros: O m

Descrever:

Fonte de Informacéao:

- Verificagéo no Local;

- 1AT;

- SMMA;

- Prefeitura de Curitiba / PR

Foram observadas algumas das atividades acima listadas desativadas no entorno? Nada Observado

Observagoes e/ou justificativas: Nada Observado

Nota: Caso sejam marcadas atividades do quadro 4.2 que possuam Indicios de Contaminagao, na opinido do avaliador, favor apontar
“sim” na pergunta 6.3.
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5.  PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1 O presente relatdrio é resultado de observacdes visuais do avaliador e baseado na documentacéo descrita no item 4.2, que subsidiara o
Banco para a realizacdo de Diagndsticos e solicitagéo de Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacéo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoracéo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s
um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO

6.1 Indicios de Contaminagdo no Imoével: N&o [[1sim

6.2 No entorno, ha logradouros que estédo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado na
questdo 2.3?

] N&o [ sim - Indique o local:

N3o existe lista publica de &reas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?

N&o [] sim - Indique o local:

Eng. Alisson Luis de Souza

CREA-PR 80.013/D Engebanc Engenharia e Servicos Ltda

Nome do Responsével pelo preenchimento Nome da Empresa representada

69.026.144/0001-13
Assinatura do responséavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Normativo SARB 14/2014
Incluido por deliberagédo do Conselho de Autorregulagéo, em 13 de agosto de 2015.
Revisto e atualizado pela Deliberagdo n° 007, de 10 de agosto de 2017.
Atualizado pela Deliberac&o n° 031, de 1° de dezembro de 2020.
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imovel (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.
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